Uzemni plan Ofechov
Textova Cast

1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné (izemi bylo vymezeno zménou ¢. 2 UP Ofechov v srpnu 2019 .

Je vyznaceno v hlavnim vykrese a ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel a ve vyjimecnych pfipadech ji miZe tvofit spojnice
lomovych bodU stavajicich hranic nebo bodd na téchto hranicich.

Hranice zastavéného uzemi obce v z&sadé kopiruje hranici intravilanu, rozSifenou o zastavéné stavebni pozemky,
stavebni proluky, ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,
dale o ostatni vefejna prostranstvi a o dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného (zemi.

2. ZAKLADNI _KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNQOT

2.1.  KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Koncepce rozvoje obce Ofechov (viz. vykres €. 2 Hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot Gzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi predpisy ¢i spravnimi
opatfenimi, a dale z poZadavku vymezeni rozvojovych ploch obce s hlavnim cilem zabezpeceni souladu vSech
pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot tzemi.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondl i navrh ploch pro bydleni, navazujici a rozvijejici stavajici
zéstavbu obce, rozvoj ploch ob&anského vybaveni, Gcelny navrh koridor( a ploch vefejnych prostranstvi, koridory
pro dopravni stavby, navrh ploch smiSenych vyrobnich.

Doplnény jsou plochy a koridory pro technickou infrastrukturu.

Pro rozvoj krajiny je zapracovan USES, FeSena priichodnost Gizemi a navrh vodni plochy.

V FeSeném Uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty, které jsou dany pfedevSim rozmanitosti ploch vyuZivani tzemi,
krajinnymi formacemi a vodnimi plochami a toky. Jejich ochrana je feSena vymezenim ploch krajinné zelené, pro
které jsou urena podminky vyuZiti (¢l. 6.1.13.).

V feSeném (zemi se dale vyskytuji hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické, které jsou dany kulturnim
dédictvim. Jejich respektovani je nezbytnou podminkou feSeni.

Resené (izemi se nachazi v geomorfologické provincii Bobravska vrchovina, blizko Strelického lesa a piirodniho
parku Bobrava.

Obec Ofechov se nachazi 15 km jihozapadné od Brna. Katastr obce ma 1969 hektard zemédélské a lesni pady.
Dnesni Ofechov vznikl slougenim tfi dive samostatnych obci — Ofechova, Ofechovicek a Tikovic.

Ze severovychodni, severni a severozapadni strany obec lemuji smiSené lesy, kterymi protéka feka Bobrava. Podél
Bobravy vede turisticka stezka.

Za Uzemi z&sadniho vyznamu pro charakter obce je moZné povaZovat zejména plochy, které se podili na utvareni
krajinného horizontu obce, s dominantou kostela VSech Svatych a kostelem svatého Jifi v Tikovicich. Horizont
dosud nebyl naruSen vyznamnou negativni dominantou a je nezbytné tuto hodnotu nadale zachovat.

Pro toto Uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:
a) vesSkeré déje, ¢innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
charakteru prostfedi. Tato izemi povaZovat za urbanisticky exponované polohy



b) v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby, které by urbanisticky,
architektonicky a pfirodni charakter Gizemi a horizontu znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, Gcinky provozu a pouZitymi materialy

c) V tomto zvI&St exponovaném Gzemi je UCelné pfipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani
a charakter dalkovych pohledd provéfit studii, pripadné posudkem zohledriujicim jeho vliv na prostfedi,
popf. krajinny réz.

d) v nezastavitelném Gzemi je nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuzivani Gzemi, krajinné
formace a prostorovou diverzitou

Za Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter krajiny je nutno povaZovat severni ¢ast feSeného Gzemi, fenomén
toku feky Bobravy s vymezenym pfirodnim parkem BOBRAVA. Jedna se o Uzemi s kvalitnim pfirodnim prostredim,
pfipadné s potencidlem pro extenzivni rekreaCni vyuZiti, vyZadujicim maximaini ochranu pfirodnich, kulturnich
a civilizagnich hodnot Uzemi.

Uzemi s negativnim dopadem na charakter sidla a krajiny — stavajici plochy vyrobni. Jedna se pfedevsim o byvalé
arealy zemédélské vyroby. VeSkeré ginnosti, déje a zafizeni musi pfispivat k vytvareni nového vyrazu arealu vyroby
a skladovani.
¢innosti, déje a zafizeni vtomto Uzemi budou pfispivat k vytvareni identity prostoru pfi respektovani
prostorovych vazeb s okolni zastavbou a budou vytvaret u nové vystavby soudoby vyraz a pfispivat k vytvoreni
nové identity prostoru; pfi vytvareni novych nebo Upravé stavajicich vefejnych prostor je nutno v maximalni
mire respektovat morfologii terénu; nezbytné je jejich ozelenéni

Déle jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot pro celé FeSené (izemi:

- zé&stavba navrhovana na vnéjsim okraji zastavéného (izemi musi byt situovana vZdy tak, aby do volného Uzemi
byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno Fesit pfechod
zastavby do krajiny ozelenénim
nova zastavba bude respektovat vySkové zénovani stavajici zastavby z divodd ochrany obrazu obce
neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domd mimo uli¢ni ¢aru
bez pfimého pristupu z verejného prostranstvi
vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uli¢ni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah
bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci
respektovat a chranit drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajing, véetné jejich okoli
celé feSené uzemi je hodnoceno jako Uzemi s archeologického z&jmu s moznymi archeologickymi nalezy, pfi
jakychkoliv z&sazich do terénu je nutno zajistit archeologicky prizkum

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU
nemeénit charakter pfirodnich horizontd
respektovat stavajici liniovou a solitérni zeler v krajing, doplnit ji 0 navrzené (neexistujici) interakéni prvky
chranit vyznaéné stavajici solitérni stromy a stromoradi v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasah( nahradit ve
vhodnéjSim misté)
posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostd v zemédélské krajiné, realizovat zalucnéni
a vysadbu krajinné zelené v plochach ormé pady podél toki a v plochach pro navrzeny USES
udrZovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokl
s doplnénim bfehovych porostd a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch
zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

- podporovat dosadbu dfevin podél cest
realizovat Gzemni systém ekologické stability
pfi stavebni Cinnosti ve stavajicich a rozvojovych plochach respektovat navrzené zésady prostorového
usporadani a podminky vyuZiti uzemi (viz kap. 6.2.)

DalSi hodnotou Gzemi jsou zdravé Zivotni podminky a zdravé Zivotni prostiedi. Pro ochranu téchto hodnot jsou

stanoveny tyto podminky:

v maximalni mife eliminovat stavajici zdroje hluku a vibraci

neni pfipustné umistovani novych zdrojl hluku

chov hospodarskych zvifat v zemédélskych aredlech je mozny pouze v takové koncentraci, aby nedoSlo
k obtéZovani obyvatel a navstévnikd obce vySSimi koncentracemi emisi pachnoucich latek, rozhodujici je



v v

vzduSiné obsaZeny v koncentraci obtéZujicich obyvatelstvo

2.2.  OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

pro rozvoj kvality Zivota regenerovat kvalitu vefejnych prostranstvi a vyznamnych ploch zelené predevsim
v (zemi s pfedpokladem socialnich kontakt( — zastavky, névsi, ulice

vytvaret podminky pro nemotorovou dopravu — cyklisty a pési provoz, bezpeénou cestu déti do Skol

vytvaret podminky pro pohodu bydleni - pfedevsim ochranu proti nadmérnému hluku a imisim z dopravy
neumistovat nové zdroje hluku (napf. vyroba, vyrobni sluzby apod.) v blizkosti chranénych objektl a ploch
konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit éistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné
prisluSnym organem ochrany vefejného zdravi

2.3.  OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU, ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH
A POVRCHOVYCH VOD

V ramci tzemniho planu jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je vymezen v grafické

Césti — vykrese €. 2 Hlavni vykres.

- ochrana melioraénich zafizeni — u meliorovanych ploch, které jsou ¢astecné, nebo celé navrzeny k zastavhé
(zastavitelné plochy) pred zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo
k naruSeni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.
UP respektuje soucasny stav &isténi odpadnich vod a disledné je fesi v celém feseném Gzemi
ochrana pfistupu k vodoteéim — podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v Sifce 6 - 8 m od
bfehové hrany, v némz nebudou pfipustné ¢innosti a stavby (napf. oploceni), které by zamezily volnému
pristupu k vodotedi

2.4,  OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI

Viz. kap. 5.5. Ochrana pfed povodnémi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN(
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce UP Ofechov vychézi z pFirodnich podminek (morfologie terénu, vodotedi...), ze stavajiciho
¢lenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, respektovani historického vyvoje Uzemi a z respektovani primarnich
podminek ochrany krajiny a krajinného razu.

Prioritou sidla je ochrana obrazu sidla vzniklého historickym vyvojem.

Plochy pro bydleni v obci jsou stabilizovany. NavrZeny jsou plochy zmén v (izemi.

Plochy pro rekreaci jsou stabilizovany a nejsou navrhovany plochy zmén v Gzemi.

Stabilizovana jsou vSechna stavajici zafizeni ob&anského vybaveni. Pro rozvoj obanského vybaveni je navrzena
plocha zmén v tzemi (1-O) u kostela VSech Svatych v Ofechové pro dim s pecovatelskou sluzbou pro seniory.

Obdanské vybaveni je také mozno umistovat (rozvijet) v ramci ploch smiSenych obytnych.
Navrzené koridory vefejnych prostranstvi (2-U, 3-U, 4-U, 5-U, 6-U) zajistuji obsluznost navrhovych lokalit a zvySuji
kvalitu ploch pro bydlenti.




Navrhova plocha sidelni zelené (43-Z) kolem stavajiciho hibitova v Tikovicich plni ochrannou a izola¢ni funkci mezi
hibitovem a plochou zmény v Gzemi smiSenou obytnou (28-SO).

Rozvoj sidla o plochy vhodné pro bydleni je navrzen v ndvaznosti na zastavéné izemi. Jedna se o navrhové plochy
zmén v (zemi smiSené obytné (8-SO - 29-SO, 52-S0O, 53-S0), které navazuji na stavajici vystavbu, nebo ji ve
vhodnych mistech doplriuji.
Re3eno je vymezeni ploch silniéni dopravy (30-DS, 31-DS, 32-DS, 33-DS) pro navrhovanou Gpravu silniéniho

koridor silnice.

Pro rozvoj podnikani a pracovnich pfileZitosti v obci jsou navrZzeny tfi plochy zmén v izemi smiSené vyrobni. Jedna
plocha je vymezena v jizni Easti obce v lokalité Husarky pod farou u zemédélského druzstva v ulici Syrovicka (37-
SV). V lokalité Army parku vychodné od zastavéného (zemi je navrZzena plocha pfestavhby areélu na plochy zmén
v (izemi smiSené vyrobni (36-SV). Lokalita (38-SV) je navrZena v ndvaznosti na stavajici Army park.

V feSeném Gzemi je nové navrzeno celkem 5 zmeén v Gzemi pro plochy pfirodni, z toho lokality 39-E — 41-E pro
optimalizaci parametr USES. Déle je navrZeno rozSifeni biocentra LBC 10 o plochy 45-E a 46-E pro mokfadni
a vodni spolecenstva v souladu s podrobnéjsi projektovou dokumentaci, kterou navrh (zemniho planu respektuije.

Pro koncepéni rozvoj obce v delSim gasovém horizontu jsou vymezeny Uzemni rezervy.

Jednotlivé stabilizované a zastavitelné plochy jsou oznageny indexy uvedenymi také v grafické &asti UP Ofechov
(viz. vykres €. 2 Hlavni vykres).

vvvvvv

3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

1.C.

katastralni Gzemi

poZadavek na
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuZziti Gzemi

O - plochy obéanského vybaveni

1-0 Ofechov plocha pro dim s pecovatelskou sluzbou pro seniory u kostela VSech Svatych
Syrovicka ulice obsluha Uzemi
dopravni napojeni - z navrZzeného koridoru verejného prostranstvi 4-U
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rAmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzem, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky pdsma okolo vefejnych pohfebist
respektovat podminky OP vodovodu
vySkova requlace zastavby
max. 3 NP
respektovat stavajici urbanisticky horizont obce
respektovat vySkovou dominantu kostela VSech Svatych
50-OH Orechov plocha rozsifeni hibitova

Syrovicka ulice

obsluha Gzemi
dopravni napojenf - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, silnice 111/512 66
bez napojeni na inZzenyrskeé sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky pdsma okolo vefejnych pohfebist
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — jsou navrZeny koridory
pro pfelozku TK2 a TK3

vySkové requlace zastavby
objekty max. 1 NP

U - plochy a koridory verejnych prostranstvi




1.C. katastralni (izemf pozadavek na dalSi podminky vyuZziti Gzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci
2-U Ofechov koridor na vychodnim okraji obce, vedouci paralelné s ulici Sokolskou a Brnénskou
lokalita v trase stavajici cesty
Husarky obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
bez napojeni na inzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP vodovodu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
vySkové requlace zastavby
bez podminek
3-U Ofechov koridor k obsluze plochy 37-SV
Lpramyslova obsluha Uzemi
z6na" dopravni napojent - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice [11/152 66
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP telekomunikacniho vedeni
respektovat trasu navrZzeného koridoru TK2
vySkové requlace zastavby
bez podminek
4-U Orechov koridor propojujici Ofechov s Tikovicemi
Tikovice obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
bez napojeni na inZenyrskeé sité
Prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rdzu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
respektovat trasu a podminky OP telekomunikacniho vedeni
vySkové requlace zastavby
bez podminek
5-U Ofechov, koridor propojujici ulici Komenského s ulici Plané
Tikovice obsluha Gzemi
u matefské dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 11/152
a zakladni bez napojeni na inZzenyrskeé sité
Skoly vySkova regulace zastavhy
bez podminek
6-U Ofechov koridor propojujici ulici Jefabkovu s Divadelni ulici k obsluze plochy 28-SO na
Tikovice, zapadnim okraji obce
Ofechovicky obsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 11/152
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
respektovat trasu navrzeného koridoru TK1
vySkové requlace zastavby
bez podminek
7-U Ofechov koridor prodlouZeni ulice Nové do DruZstevni k obsluze ploch 24-SO, 25-SO, 26-SO na
Tikovice, zapadnim okraji obce

obsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
bez napojeni na inZzenyrskeé sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
respektovat trasu navrZzeného koridoru TK1

vySkové requlace zastavby
bez podminek




Z - plochy sidelni (vefejné)

zelené

43-Z

Orechov
Tikovice
Jerabkova ulice

plochy sidelni zelené kolem stavajiciho hrbitova
obsluha tzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 11/152
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky pdsma okolo vefejnych pohfebist
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn v&etné trafostanice
vySkova requlace zastavby
nebude zastavéno

SO - plochy smiSené obytné

8-SO

Orechov
Polni ulice

plocha stavajici zahrady
obsluha uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch verfejného prostranstvi
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot izemi, krajinného razu
vySkova requlace z&stavby
max. 2 NP

9-SO

Orechov
Polnf ulice

plocha stavajici zahrady
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

10-SO

Orechov
Ofechovicky
Divadelni ulice

plocha stavajici zahrady
obsluha uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch verfejného prostranstvi
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

11-SO

Orechov
Ofechovicky
Divadelni ulice

plocha stavajici zahrady
obsluha dzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
vySkova requlace z&stavby
max. 2 NP

12-SO

Ofechov
Ofechovicky
ulice Na Kopci

plocha stavajici zahrady
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rAmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

13-SO

Orechov
Ofechovicky
u kffzku

plocha stavajicich zahrad u styku ulic Brnénské a Kerendov
obsluha Gzemi
dopravni napojenf - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury v ulici Brnénské
a z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 2-U
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP




14-SO

Orechov
Ofechovicky
u kfizku

plocha stavajici zahrady u kiiZku v ulici Brnénské
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP vodovodu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

15-SO

Orechov
Ofechovicky
ulice Sokolska

us

plocha ve vychodni ¢asti Ofechova
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 111/152 67 v
ulici Sokolské a z navrzeného koridoru verejného prostranstvi 2-U
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorove usporadani, ochrana hodnot Gizemi, krajinného razu
plocha bude provérena uzemni studii, kterd provefi umisténi plochy vefejnych
prostranstvi
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrZen koridor TK4
vvskova regulace zéstavby
max. 2 NP

16-SO

Orechov
v ulici Svadilov

plocha stavajici zahrady
obsluha Gzemi
dopravni ze stavajiciho vefejného prostranstvi
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

18-SO

Ofechov
u parkovisté
v Kyselkové
ulici

plocha ve vychodni ¢ésti obce

obsluha Gzemi
dopravni napojent - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 11/152
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky pAsma okolo vefejnych pohfebist

vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

21-SO

Orechov
Tikovice
v ulici Basty

Plocha na jizni strané ulice
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

23-SO

Orechov,
Tikovice Kfiby

plocha orné pudy v proluce v jizni ¢asti obce
obsluha Gzemi
dopravni ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky OP ropovodu
respektovat podminky OP produktovodu




respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 bar(
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

24-50 Orechov, us plochy orné plidy a zahrad v zapadni &ésti obce (I1l/Z1A zm. &. 3 UPN SU)
Tikovice obsluha Gizemi
ul. Nova dopravni napojeni — ze stavajiciho vefejného prostranstvi - ul. Nové, zadsténé do
silnice 11/152
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
- respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chrnény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky OP produktovodu
respektovat podminky OP ropovodu
respektovat trasu a podminky OP kanalizace
respektovat trasu a podminky OP plynovodu
vystavba musi respektovat prostorové a objemové méfitko a charakter stavajici
zastavhy obce a nesmi vytvaret dominanty
respektovat podminky ochrany (zemi s archeologickymi nélezy
vvskova regulace zastavby
max. 2 NP
25-SO O_rechov, plochy orné pudy a zahrad v zapadni &sti obce (Ill/Z1B zm. & 3 UPN SU)
Tikovicev obsluha Gzemi
ul. Nova dopravni napojeni — z navrZeného vefejného prostranstvi - ul. Nové, prodlouzené
k ul. Druzstevni
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
podminky prostorového usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného rdzu
vystavba musi respektovat prostorové a objemové méfitko a charakter stavajici
zéastavhy obce a nesmi vytvaret dominanty
respektovat podminky ochrany Uzemi s archeologickymi nélezy
respektovat podminky OP produktovodu
respektovat podminky OP ropovodu
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP
26-SO Orechov, us plochy orné pady a zahrad v zapadni ¢asti obce (I1l/Z1C a lll/Z1D zm. & 3 UPN SU)
Tikovice obsluha tzemi
ul. Nova dopravni napojeni — z navrZeného vefejného prostranstvi - ul. Nové, prodlouzené
k ul. Druzstevni
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rAmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
podmmkv prostorového uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky pAsma okolo vefejnych pohfebist
vystavba musi respektovat prostorové a objemové méfitko a charakter stavajici
zastavhy obce a nesmi vytvaret dominanty
respektovat podminky ochrany Uzemi s archeologickymi nélezy
vvskova regulace zéstavby
max. 2 NP
27-SO Ofechov, plocha na zpadnim okraji obce
Tikovice obsluha Gzemi

Jerabkova ul.

dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury - G¢elové komunikace
inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v rAmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot izemi, krajinného razu




respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky OP produktovodu

vvskova requlace zastavby

max. 2 NP
28-SO Ofechov US-A, plocha za Skolou a stadionem mezi ulicemi Jefabkova a Tolarova
Plané USs-B obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich i navrzenych ploch vefejného prostranstvi
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky pAsma okolo vefejnych pohfebist
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrZen koridor pro
¢astecnou prelozku TK1
verejné prostranstvi dle § 7 odst. 2. vyhlasky ¢. 269/2009, kterou se méni
vyhlaSka €. 501/2006 Sh. je dle pozadavku obce feSeno v rdmci souvisejicich
ploch sidelni zelené za stadionem
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP
52-SO Ofechov, Us plocha na vychodnim okraji obce
lokalita u obsluha Gzemi
Cerpaci stanice dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury — provéfit zplsob napojeni
inZenyrské sité — provéfit obsluhu tzemi v ramci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky stavajici verejné technické infrastruktury
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP
53-SO Orechov, na plocha na z&padnim okraji obce
jihoz&padnim obsluha Gzemi
okraji Tikovic dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
inZzenyrskeé sité - zajistit obsluhu ze stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu
prostorove usporadani, ochrana hodnot Gizemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky stavajici vefejné technické infrastruktury
respektovat podminky OP ropovodu
respektovat podminky OP produktovodu
respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 bar(
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP
DS - plochy dopravni infrastruktury

42-DS

Orechov

koridor D10-B ¢tyfpruhové silnice 1. tfidy tzv. ,Jihozapadni tangenty Troubsko - Rajhrad-
Syrovice, varianta B
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - z trasy D10-B na sousednich katastralnich tizemich
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
vySkové requlace zastavby
bez podminek




T — plochy technické infrastruktury

34-T | vypuSténa v prdbéhu projednani
51-T Ofechov - plocha pro technickd zafizeni, plocha pro shérny dvar
uCov obsluha uzemi

napojeni - ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot izemi, krajinného razu

bez nadzemnich staveb

respektovat podminky stavajici verejné technické infrastruktury

respektovat podminky OP ropovodu

respektovat podminky OP produktovodu

respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 bard
vySkova requlace z&stavby

bez podminek

SV - plochy smiSené vyrobni

37-SV Ofechov plocha v jizni ¢asti obce u byvalé farmy zemédélského druzstva
Husarky pod obsluha Gzemi
farou dopravni napojeni - z navrZzeného koridoru vefejného prostranstvi 3-U
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky pAsma okolo vefejnych pohfebist
nevytvaret negativni krajinné dominanty
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — jsou navrZeny koridory
pro prelozku TK2 a TK3
vySkové requlace zastavby
provozni objekty max. 2 NP
38-SV Ofrechov plocha jihovychodné od obce
u Army parku obsluha Gzemi

dopravni napojeni - ze stavajici Gcelové komunikace
inZenyrské sité - zajistit obsluhu uzemi lokélné

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
nevytvaret negativni krajinné dominanty
30% plochy bude ozelenéno

vySkové requlace zastavby
provozni objekty max. 2 NP
v pfipadé halovych objektd vySka fimsy max. 10m

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

I.C.

katastralni izemi

poZadavek na
provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti Gzemi

SO - plochy smiSené obytné

17-SO Ofechov - plocha na vychodnim okraji obce
Za Orlovnou obsluha Gzemi
v Kyselkové dopravni napojeni - ze stavajiciho vefejného prostranstvi
ulici inZenyrské sité - zajistit obsluhu uzemi v rdmci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
vySkové requlace zastavby
max. 2 NP
22-SO Ofechov, - plocha aredlu byvalé zakladni umélecké Skoly
Tikovice obsluha Gzemi

dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi

10




katastralni Gzemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti Gzemi

inZenyrské sité - zajistit obsluhu uzemi v rdmci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitG pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb

vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

29-SO

Orechov
Tolarova ulice

¢ast plochy areélu stadionu

obsluha uzemi
dopravni napojeni — ze stavajicich i navrzenych ploch vefejného prostranstvi
inZenyrské sité - zajistit obsluhu uzemi v rdmci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzem, krajinného rézu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrZen koridor
pro Castecnou prelozku TK1

vySkové requlace zastavby
max. 2 NP

DS - plochy dopravni infra

struktury

30-DS

Orechov,
Tikovice
u hrbitova

spojovaci komunikace mezi ulicemi Jefabkova a Nova
obsluha uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat podminky pdsma okolo vefejnych pohfebist
vySkova regulace zastavby
bez podminek

31-DS

Orechov,
Tikovice

plocha bloku mezi ulicemi Komenského, Tikovickou a Jefabkovou
obsluha Gzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP vodovodu
respektovat trasu a podminky OP plynovodu
vySkova requlace z&stavby
bez podminek

32-DS

Orechov

plocha pro Upravu kfizovatky silnice 11/152 s ulicemi JeZkov a Tolarova
obsluha uzemi
dopravni napojenf - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
bez napojeni na inZenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP vodovodu
respektovat trasu a podminky OP plynovodu
respektovat trasu a podminky OP kanalizace
vySkové requlace zastavby
bez podminek

33-DS

Orechov

plocha pro Upravu kfiZzovatky silnice 11/152 s ulicemi Sokolska a Syrovicka u kostela
VSech Svatych
obsluha uzemi
dopravni napojenf - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
bez napojeni na inZzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky pAsma okolo vefejnych pohfebist
vySkova regulace zastavby
bez podminek
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1.C. katastralni izemi pozadavek na dalsi podminky vyuziti Gzemi
provéfeni

podrobnéjsi
dokumentaci
SV - plochy smiSené vyrobni
36-SV Ofechov - plocha byvalého arealu armédy CR jihovychodné od obce
Army park obsluha Gzemi

dopravni napojeni - ze stavajicich ploch &elové komunikace
inZenyrskeé sité - zajistit obsluhu tzemi lokalné
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
nevytvaret negativni krajinné dominanty
vySkové requlace zastavby
provozni objekty max. 1 NP
v pfipadé halovych objektd vySka fimsy ve stabilizované ploSe max. 10m

3.3.  VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE
Vzhledem Kk historickému vyvoji Uzemi je stavajici sidelni zele tvofena prevazné vegetacnimi plochami
bezprostfedné navazanymi na vefejna prostranstvi, komunikace a plochy ob¢anského vybaveni.

Stavajici vefejna sidelni zelen je doplnéna o navrhovou plochu sidelni zelené 43-Z kolem hrbitova v ¢asti obce
Tikovice. Tato plocha ma predevSim izolaéni a separaéni funkci.

Sidelni zeleri je vymezena v ploSe 47-Z a 48-Z na jihovychodnim okraji Tikovic - lokalita na vychodnim okraji ulice
UKaostela, plocha ve vychodni ¢asti obce v lokalité Nad louckami.

Sidelni zeler je vymezena v ploSe 49-Z na vychodnim okraji Ofechova - lokalita za pamatnikem.

4. __KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, _VYMEZENT _PLOCH A KORIDORU _PRO _ VEREINOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVEN PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,

4.1. KONCEPCE DOPRAVY

Dopravni napojeni a pfistupnost do sidla je v danych podminkach vyhovuijici.
Koncepce dopravy respektuje stavajici plochy dopravni infrastruktury, névrh jejich Gpravy dle zdmérl obce,
rekonstrukci stavajiciho pritahu silnice 11/152 obci véetné dostateénych ploch pro Gpravy kfiZzovatek, plochy pro
smérové Upravy a ploSné naroky (30-DS, 31-DS, 32-DS, 33-DS).
Pro obchvat silnice 11/152 je vymezen koridor uzemni rezervy 10-DS-UR, vymezen v §ifi 200m s lokalnim zaZenim
v misté stavajici COV, veden jizné od stavajici zastavby obce.
Do severovychodni Casti feSeného Uzemi zasahuje okrajové koridor D10-B Etyfpruhové silnice I. tfidy tzv.
Jihozapadni tangenty” Troubsko - Rajhrad - Syrovice, varianta B dle navrhu Zasad (zemniho rozvoje Jm. kraje.
Ostatni plochy dopravni infrastruktury zdstavaji beze zmén.
Silnice 117152 je v prijezdnim useku feSena ve funkEni skupiné B s omezenim piimé obsluhy. Silnice III. tF. jsou
navrzeny ve skupiné C. Budou stanoveny typy MK dle CSN 736110 pro prGjezdni Gseky krajskych silnic. Sifkové
kategorie silnic II. a Ill. tf. jsou navrZeny podle Navrhoveé kategorizace JMK:

silnice 11/152 je soucasti tahu krajského vyznamu a bude navrhovana v Sifkové kategorii S7.5

silnice 1. tfidy v kategorii S6.5
V Gizemnim planu jsou respektovany a zachovany koridory celovych komunikaci a polnich cest v zemeédeélske
krajiné dle generelu KPU.

Ugelové komunikace umoziuji vedeni cyklotras, cyklisticka doprava bude vymezovéana zejména mimo koridory
silnic.
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Odstavovani a parkovani vozidel u nové zastavby musi byt feSeno vystavbou garaZi ¢i odstavnych stani v ramci
vlastnich objektd ¢i pozemka.

P&si doprava je vedena po chodnicich podél vétSiny komunikaci.

Napojeni ploch zmén v (izemi je feSeno koridory vefejnych prostranstvi (pro umisténi vefejné infrastruktury véetné
dopravni).

Koncepce dopravni infrastruktury je vyznadena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni
a technické infrastruktury a ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

4.2.  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznageny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresech - Hlavni vykres a Koncepce dopravni a technické infrastruktury.
inZenyrské sité v zastavéném U(zemi a zastavitelnych plochach budou FeSeny vramci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalSi prabéh siti v rozvojovych
plochéch bude feSen naslednou dokumentaci
deStové vody v maximalni mife uvadét do vsaku

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

jsou vymezeny stabilizované plochy a plochy zmén v Gzemi pro technickou infrastrukturu T, uréené pro
umisténi zafizeni technické infrastruktury
jsou navrzZeny koridory pro technickou infrastrukturu TK, uréené pro umisténi vedeni Tl a jeho pFeloZek

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

4.2.2.1. ZASOBOVANI VODOU

Koncepce z&sobovani vodou Ofechova je v feSeném Gzemi stabilizovana. Stavajici systém zésobovani pitnou
vodou odebira pitnou vodu ze skupinového vodovodu Ofechov - Hajany.
rozvody v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou FeSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu
v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni Fady v maximalni mozné mire
zaokruhovany

OCHRANNA PASMA
Viz. Odavodnéni tzemniho planu — kap. Ochranna pasma.

4.2.2.2. ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je stabilizovana. V obci je vybudovana splaSkova
kanalizace, ktera samotiZzné odvadi odpadni vody na stavajici Cistirnu odpadnich vod.
zastavitelné plochy feSit oddilnou kanalizaci
u zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife deStove vody do vsaku
kanalizaCni shéraCe v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu

OCHRANNA PASMA
Viz. Oddvodnéni tzemniho planu — kap. Ochranna pasma.

4.2.2.3. VODNI TOKY A NADRZE

VODNI TOKY
KONCEPCE ROZVOJE
Nejsou navrhovany Gpravy vodnich tokU, pfedpoklada se pouze jejich béZna udrzba.
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VODNI NADRZE, RYBNIKY
Uzemi je z hlediska vodnich ploch stabilizovano. Nejsou navrhovény Zadné dali vodni plochy.
Je vymezena plocha Gzemni rezervy 9-N-UR pro akumulaci povrchovych vod.

4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce z&sobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovéni el. energii bude
zachovan. Ofechov bude i nadale zasobovan ze stavajici rozvodny Sokolnice.
KONCEPCE ROZVOJE
pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafa vyménit za vykonngjsi, pfip. doplnit v plochach, které technickou infrastrukturu
pfipoustéji
sit nizkého napéti bude rozsifena a dle potfeby zahuSténa novymi vyvody v rdmci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu
v rdmci zastavitelné plochy Ize umistit novou trafostanici
- je navrZen koridor pro nadzemni vedeni wn, dle ZUR JMK ozn. TEE16
je navrZena demontaz stavajiciho vedeni vn u lokalit 28-SO (zapadni okraj obce), 35-T, 37-SV (vychodni okraj
obce) a 15-SO (severovychodni okraj obce)
vedeni bude nahrazeno:
0 nadzemnim vedenim vn (koridory TK1, TK2,TK3, TK4)
OCHRANNA PASMA

Viz. Oddvodnéni tzemniho planu — kap. Ochranna pasma.

4.2.3.2. ZASOBOVANI PLYNEM
Koncepce zasobovani Ofechova plynem je v feSeném Gzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani plynem
bude zachovan. Ofechov bude i nadale zasobovan plynem ze stavajici VTL regulacni stanice.

KONCEPCE ROZVOJE
STL plynovody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu
zastavitelné plochy napojit na STL plynovody (dostupnost STL plynovodu)

OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA
Viz. Odivodnéni izemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.3.3. ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani teplem bude i nadéale
v pfevazné mire vyuzivat zemni plyn.
KONCEPCE ROZVOJE

lokélné Ize vyuZivat alternativnich zdrojl

OCHRANNA PASMA
Viz. Oddvodnéni tzemniho planu — kap. Ochranna pasma.

4.2.3.4. ZVLASTNI INZENYRSKE SITE
Koncepce vedeni siti produktovodu, ropovodu a VTL plynovodu na 40 bard je v FeSeném Gzemi stabilizovana.
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4.2.4. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.4.1. POSTA A TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE
Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
telekomunikace jsou stabilizované

OCHRANNA PASMA
Viz. Odlvodnéni izemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.4.2. RADIOKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE
radiokomunikace jsou stabilizované
OCHRANNA PASMA
Viz. Odlvodnéni izemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.3.  KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obc&anské vybaveni v obci je stabilizovano. Vzhledem k vyznamu obce je na dobré drovni. Stavajici plochy jsou
Uzemnim planem respektovany.

Uzemni plan navrhuje plochu zmény v Gzemi pro dim s pecovatelskou sluzbou pro seniory u kostela V3ech
Svatych (1-0).

Uzemni plan vymezuje plochu zmény pro plochy obéanského vybaveni — vefejné pohfebisté — plocha zmény 50- O.
Zafizeni ob¢anského vybaveni je mozno rozvijet v ramci ploch smiSenych obytnych.

Plochy ob&anského vybaveni jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

4.4.  KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP Ofechov vymezuije plochy a koridory vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani, a to jak stavajici tak
i navrzené. Stavajici vefejna prostranstvi jsou vesmés vyhovuijici pro obsluhu ploch zmén v Gzemi.

Dle rozhodnuti zastupitelstva obce bude jako plocha vefejnych prostranstvi pro lokalitu 28-U vyuZita stavajici
plocha sidelni zelené v sousedstvi sportovniho areélu.

Plocha vefejnych prostranstvi pro lokalitu 15-SO plochy orné pldy a zahrad ve vychodni &asti Ofechova bude
provéfena (zemni studii (viz kap. 10).

Koridory vefejnych prostranstvi jsou navrzeny pro obsluhu lokalit €. 2-U Husarky na vychodnim okraji obce, 3-U
k obsluze plochy 37-SV, 4-U koridor propojujici Ofechov s Tikovicemi na zapadnim okraji obce, 5-U koridor
propojujici ulici Komenského s ulici Plané a 6-U koridor propojujici ulici Jefabkovu s Divadelni ulici k obsluze plochy
28-S0 na zé&padnim okraji obce; jedna se o prostranstvi k umisténi zejména mistni komunikace a inZzenyrskych
Siti.

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech €. 2 - Hlavni
vykres.
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5. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY. VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVEN! PODMINEK PRO

JEJICH  VYUZITI,

UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE  STABILITY,

PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED

POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A

PODOBNE

Resené (zemi ma historicky vyrazng zemédélsky charakter. Krajina v navaznosti na zastavéné tzemi obce je
vyuzivana monofunkéné, podfizend intenzivnimu zemédélstvi. Z hlediska krajinnych struktur a jejich kompozic ma
vy$Si hodnotu severni ¢ast k.u., kde je ochrana krajinného razu vazana na fenomén tdoli Bobravy a feSena dle
podminek vyhlaSeného pfirodniho parku.
PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH V KRAJINE

zmény vyuZiti ploch jsou pfipustné v rdmci vymezeni ploch vyuZziti Gzemi a navrZzenych podminek vyuZiti

pro udrZeni a posileni ekologické stability izemi je vyznacen (izemni systém ekologické stability (USES)

5.1

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE

1.C.

katastralni Gzemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti Gzemi

E - ploch

pfirodni

39-E

Orechov

plochy pro mistni biocentrum vychodné od obce

obsluha Gzemi

dopravni ze stavajicich ploch icelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé

40-E

Orechov

plochy pro mistni biocentrum v lokalité ,Za Zleby* jihovychodné od obce

obsluha Gzemi

dopravni ze stavajicich ploch icelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé

41-E

Orechov

plochy pro mistni biocentrum jihozpadné od obce u toku Lejtny

obsluha Gzemi

dopravni ze stavajicich ploch icelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uizemi, krajinného razu

respektovat stanoviStni podminky pfi vysadbé

45-E

Orechov

plochy pro roz&ifeni mistniho biocentra LBC 10 jihozapadné od obce u toku Lejtny

obsluha Gzemi

dopravni ze stavajicich ploch Gcelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

plocha bude feSena jako mokrad
respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé - a vysadba autochtonnich druhd
respektovat podminky OP SKAO

46-E

Orechov

plochy pro rozsifeni mistniho hiocentra LBC 10 jihozapadné od obce u toku Lejtny

obsluha Uzemi

dopravni ze stavajicich ploch ucelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

plocha bude feSena jako mokfad
respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé — vysadba autochtonnich druh(i
respektovat podminky OP SKAO
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Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

5.1.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (N)

V FeSeném Gzemi jsou respektovany veskeré stavajici vodni plochy, toky i svodnice.

Je vymezena Uzemni rezerva pro nadrz ZeleSice. Uvedena lokalita vymezuje plochu Uzemni rezervy
s pfedpokladanou realizaci v dlouhodobém horizontu jako uzemi RLAPV10 Lokalita ZeleSice, jejiz vyuZiti nesmi
byt ménéno zplsobem, ktery by znemoZznil nebo podstatné ztiZil pozadované budouci vyuZiti.

5.1.2. PLOCHY PRIRODNI (E)

Resené (zemi je prevazné stabilizovano. Navrhovano je rozsiteni o celkové 5 ploch pfirodnich v mistech
s prokazanym vyskytem chranénych druhd rostlin a Zivo€ichu.

Je navrzena pirodni plocha 39-E v lokalit& u silnice 11/152 do Hajan a Zelesic ve vychodni ¢asti k.(.

Prirodni plocha 40-E je navrZena v jihovychodni ¢asti FeSeného Gzemi v lokalité ,Za Zleby".

V jihozapadni ¢asti feSeného Gzemi u vodniho toku Lejtna, je navrZena plocha 41-E.

Pro rozSifeni mistniho biocentra LBC 10 jsou navrZeny plochy 45-E a 46-E.

Jsou ur€eny pro zaloZeni biocentra, pfipadné pro optimalizaci parametr( stavajicich funkénich.

5.1.3. PLOCHY ZEMEDELSKE (P)

Rozsah zemédélskych ploch je dlouhodobé stabilizovan. Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na dkor
ploch zemédélskych v zapadni ¢asti obce v ulici Sokolska 15-SO, a v jizni ¢asti obce Tikovice v lokalité Kriby 23-
SO.

5.1.4. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN (K)

Plochy extenzivné vyuzivané jiz Castecné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti
hospodarsky obhospodafované, v sou¢asné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizd a dfevin rostoucich mimo
les.

Uzemni plan navrhuje rozsifeni téchto ploch pro realizaci Gzemniho systému ekologické stability v severni ¢asti
feSeného uzemi.

5.1.5. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSKE (SM)

Plochy vyuzivané prevazné k zemédélskym Gcellim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v (zemi.
Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.

Uzemni rozsah ploch je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

5.2.  UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznagen v grafické dasti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.
KONCEPCE ROZVOJE

Uzemni systém ekologické stability zahrnuje biocentra a vétve biokoridorli reprezentujicich zékladni typy
ekosystém( v krajiné. Navazuje na mistni systém ekologické stability vymezeny v katastrech okolnich obci.
Vymezen byl v oborové dokumentaci. Na regionalni trovni byl koordinovan v ramci uzemné technického podkladu
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostfedi v r. 1996 — Regionalni a nadregionalni USES CR.
Respektovan je i v Zasadach Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

NADREGIONALNI UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Neni v feSeném Uzemi obce vymezen.
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REGIONALNI UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Regiondlni Uzemni systém ekologické stability je vfeSeném Uzemi zastoupen regionalnim biokoridorem
vymezenym v Udoli Bobravy. Na Gzemi obce je biokoridor vymezen na dva Useky, a to RBK 1488 a RBK 1489
které oddéluje regionalni biocentrum RBC 213, které je vymezeno severné a do katastru Ofechova nezasahuije.

Vymezeni respektuje Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Oba regionalni biokoridory jsou existujici,

funkéni.

MISTNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VYMEZENA BIOCENTRA MiSTNIHO VYZNAMU

NAZEV POPIS NAVRH
LBC 1 Existujici funkéni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuzivani
v severni €asti k.0. obce. Vymezeno v doli Bobravy.
LBC 2 Existujici funkéni biocentrum vloZené do regionélniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuZivani
v severni €asti k.0. obce. Vymezeno v doli Bobravy.
LBC 3 Existujici funkéni biocentrum vioZené do regionélniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuZivani
v severni ¢asti k.0. obce. Vymezeno v doli Bobravy.
LBC 4 Existujici funkéni biocentrum vioZené do regionalniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuzivani
v severni €asti k.0. obce. Vymezeno v Gdoli Bobravy, véetné
pfilehlych svah(.
LBC5 Existujici funkéni biocentrum vioZené do regionélniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuZivani
v severni €asti k.0. obce. Vymezeno v doli Bobravy.
LBC 6 Existujici, ¢asteéné funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Zachovat stavajici vyuzivani, v severni
Vymezené ve vychodni ¢asti k.U. na lesni padé. Zapadni ¢ast Casti zalozit na orné padeé
biocentra vymezena na zemédélské pldé.
LBC 7 Existujici funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené ve Zachovat stavajici vyuzivani
svazich v idoli Bobravy na lesni pddé.
LBC 8 Existujici funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené ve Zachovat stavajici vyuzivani
svazich v idoli Bobravy Na lesni pldé.
LBC 9 Existujici funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené Zachovat stavajici vyuzivani
v jihozapadni ¢4sti k.u. obce v nvaznosti na vodni tok.
LBC 10 Existujici funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené V severni Casti biocentra zachovat
v jihoz&padni ¢asti k.0. obce v ndvaznosti na vodni tok. stavajici vyuZivani, v jizni Easti vytvofit
podminky pro realizaci mokfadd a vznik
hydrofilnich spole¢enstev
LBC 11 Neexistujici nefunkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené | Zalozit na orné pudé
ve svahu v jihovychodni €asti k.0. obce v navaznosti na
zalesnénou stran.
LBC 12 Existujici, Caste¢né funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Zachovat stavajici vyuZivani, v severni
Vymezené v jizni €asti k.0. obce v ndvaznosti na vodni tok. Césti zaloZit na orné pideé
LBC 13 Existujici funkéni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuzivani
v severni ¢asti k.U. obce. Vymezeno v Udoli Bobravy, véetné
pfilehlych svah(.
i VYMEZENE BIOKORIDORY MISTNIHO VYZNAMU i
NAZEV POPIS NAVRH
LBK 1 Existujici funkéni biokoridor mistniho vyznamu vymezen na lesni Zachovat stavajici vyuzivani
pudé v tdoli Bobravy v severni ¢asti k.U. obce.
LBK 2 Existujici, ¢asteéné funkéni biokoridor mistniho vyznamu Zachovat stavajici vyuzivani, na
vymezen na lesni i zemédélské pudé v severozapadni k.d. obce. zemedelské pude reapzqvat vysadbu
v souladu s vymezenymi KPU
Existujici funkéni biokoridor mistniho vyznamu vymezen podél Lo ue
LBKS vodnir{o toku v jihozdpadni ¢asti k.. ogce. Y i Zachovat stavajici vyuzivani
LBK 4 Existgjici funkér_1_|’ bio,koridqrvnjis_tniho vyznamu vymezen podél Zachovat stévajic vyuzivani
vodniho toku v jihoz&padni €asti k.0. obce.
LBK 5 Existujici, Gasteéné funkéni biokoridor mistniho vyznamu ZaCh%v,al't lft,aviiﬂg' vyt:;wam, na db
vymezen na lesni i zemédalské pudé ve vichodni casti k.u. obce, | 2EMeUeISKe pude realizovat vysadbu
v souladu s vymezenymi KPU
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VYMEZENE BIOKORIDORY MiSTNIHO VYZNAMU

NAZEV POPIS NAVRH
LBK 6 Existujici, Caste¢né funkéni biokoridor mistniho vyznamu Zachovat stavajici vyuZivani, na
vymezen na lesni i zemédélské pldé v severovychodni ¢asti k.0. | zemédélské plidé realizovat vysadbu
obce v souladu s vymezenymi KPU
LBK 7 Ezdsvtujici funk(j:rli,bic_)ko,ridor mistniho vyznamu vymezen na lesni Zachovat stévajic vyuZivani
pudé v severni ¢asti k.u. obce

5.3.  PROSTUPNOST KRAJINY

Respektovano dle KPU.

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — G¢elovych komunikaci, které tvofi zakladni
kostru zajistujici prostupnost krajiny a pristup na pozemky ZPF a PUPFL.

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Re3eny jsou organizaci ploch zemédélské pady. Nejsou vymezeny plochy nutnosti realizace protieroznich opatfeni
plo3ného charakteru.

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

V graficke pfiloze feSeného Uzemi je zakresleno zaplavove tzemi - KU Jihomoravského kraje, &.j. JMK 38746/2005
OZP - Fr, ze dne 14. 12. 2005. Zaplavové (zemi je mimo zastavéné Uzemi a ani zastavéné Uzemi neohroZuje.
KONCEPCE ROZVOJE
deStoveé vody budou odvadény stavajicim systémem
pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi - navrhnout organizacni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemki), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka
(prtlehy, zelené pasy) opatfeni
PODMINKY PRO OCHRANU PROTI ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM

spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim
projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemki sousedicich s korytem vodniho toku, a to:

u drobnych vodnich toku nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové Cary

u vyznamnych vodnich tokd nejvySe v Sifce do 8 m od bfehové Cary
nesmi dochazet ke zmenSovani pritoéného profilu

5.6. REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zaloZzena na vyuZiti stavajiciho rekreaéniho potencialu feSeného izemi. Na severnim
okraji feSeného Uzemi se nachazi pfirodni park Bobrava. Ostatni ¢ast feSeného (zemi tvofi pfevazné zemédeélsky
obdélavana krajina.

Turisticky atraktivni je rovnéZ tzemi Army parku vychodné od Ofechova.
Pro pohybovou rekreaci — pési turistiku a cykloturistiku bude vyuZzita stavajici sit i¢elovych komunikaci a cest.

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel slouzi plochy télovychovy a sportu, plochy vefejnych prostranstvi a pfirodni
zazemi obce.

Pro rozvoj rekreace v feSeném Uzemi nejsou navrzeny plochy zmén v Gzemi.

SmiSenym vyuZitim ploch (plochy smiSené obytné) je umoZznéno podnikani v oblasti rekreace a turistického ruchu
— plochy umoZriuji situovani zafizeni pro stravovani, ubytovani, agroturistiku apod.

5.7.  DOBYVANi NEROSTU

Na Uzemi obce se nenachazi lozisko nerostnych surovin.
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6.  STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENiI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI),

6.1. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti pokryvaji bezezbytku a jednoznaéné celé feSené Gzemi. Z hlediska ¢asového
horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stab) a plochy zmén (névrh).

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 2
Hlavni vykres.

V RESENEM UZEMi JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
plochy bydleni - B
plochy rekreace - R
plochy obéanského vybaveni - O
plochy télovychovy a sport - OS*
plochy hrbitova - OH*
plochy vefejnych prostranstvi - U
plochy sidelni zelené — Z**
plochy smiSené obytné — SO
plochy dopravni infrastruktury - D
plochy silniéni dopravy — DS*
plochy dopravniho vybaveni DV*
plochy G&elovych komunikaci — DU*
plochy technické infrastruktury - T
plochy vyroby a skladovani - V
plochy smiSené vyrobni - SV
plochy vodni a vodohospodarské — N
plochy zemédélské — P
plochy lesni - L
plochy pfirodni — E
plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen - K*
plochy smiSené nezastavéného Gzemi - SM
plochy specifické - F
POZNAMKA:
* - plochy jsou podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter (izemi
** - plocha vymezena nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi

VYMEZENI HRANIC PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Hranice ploch je moZno pfiméfené zpfesnovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se povazuje Uprava
vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti Gzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich

vlastnosti, tras inzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.),
kterd podstatné nezméni usporadani Gzemi a vzajemnou proporci ploch.
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6.1.1. PLOCHY BYDLENi-B

HLAVNI VYUZITI

Bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITI
bytové domy, rodinné domy a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi
sidelni zelen (napf. vefejnd, vyhrazena, zahrady, izolacni, krajinnd)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou
a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych ucinkd rizikovych
faktoru Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuiji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreacni zafizeni,
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby - respektovani stavajiciho stavu

6.1.2. PLOCHY REKREACE -R

HLAVNI VYUZITI

Plochy vyuzivané pro €innosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani potfeb ob¢and.

PRIPUSTNE VYUZIT

- zahrady slouZici pro zahradkareni, pozemky vefejnych prostranstvi
¢innosti, zafizeni a stavhy které souvisejici a jsou slucitelné s aktivitami rekreace a zahradkareni (napr.
stavby slouzici aktivitim zahradkareni, altany, pristfeSky, spolecny sklad nacini, hristé, rekreacni louky)
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi

- zelen riznych forem (napf. vefejnd, vyhrazend, zahrady, izolacni, krajinnd)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou
a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych G&inka rizikovych
faktord Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napf. odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni
plochy, obsluzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky za podminky, Ze neni potlaéena hlavni funkce
a neni sniZena kvalita prostfedi ve vymezené ploSe

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

vySkova regulace zastavby:
stabilizované uzemi — max. 1 nadzemni podlazi
maximalni ploSn& vyméra stavby pro rekreaci 25m2

6.1.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN - O

HLAVNI VYUZITI
Plochy jsou ur€eny k uskutecfiovani ¢innosti, d&ji a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména v oblasti
vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a sociélni péce, pro spoleenské a kulturni aktivity a k poskytovani
duchovnich sluzeb obyvatelim, obchodni a komer¢ni zafizeni, plochy pro télovychovu a sport a hrbitovy.
PRIPUSTNE VYUZIT
pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, sociélni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
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pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, télovychovu a sport, védu
a vyzkum
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi (komunikace pro pési
a cyklisty)
sidelni zeleri rGznych forem (napf. verejnd, vyhrazend, zahrady, izolacni)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
plochy umisténé v blizkosti zdroje hluku a vibraci za podminky dodrZeni hygienickych limitd
bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, sprévce, nebo majitele zafizeni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
jakékoliv jiné vyuZiti neZ je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti Gzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby - stabilizované (zemi — max. 3 nadzemni podlaZi, pfipadné respektovat
stavajici stav
plochy zmén — dle podminek vyuZiti viz. kap C)2. Vymezeni zastavitelnych
ploch
PLOCHY TELOVYCHOVY A SPORTU 0S
PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
sidelni zeler rGznych forem (napf. vefejnd, vyhrazend, izolacni)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
stavby a zafizeni, které maji viceucelové vyuZiti nebo tvoii doplikovou funkci (napf. ubytovani, stravovani,
sluzby, obchodni prodej, vefejné ob&anské vybaveni) za podminky, Ze hlavni funkci tvofi sportovni vyuZziti
bydleni za podminky, Ze se jednd o byt spravce nebo majitele zafizeni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
jakékoliv jiné vyuZiti neZ je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti Gzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby - stabilizované tzemi — max. 2 nadzemni podlazi

PLOCHY HRBITOVA _ OH
PRIPUSTNE VYUZIT
pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici k provozovani vefejného pohfebisté
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
sidelni zelen riznych forem (napt. vefejna, vyhrazena, izolacni)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci a souviseji s provozem vefejného pohrebisté
NEPRIPUSTNE VYUZITI
jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti dzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby - stabilizované Gzemi — max. 1 nadzemni podlazi

6.1.4. PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVi - U

HLAVNI VYUZITI
Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostiedkovavaji bezpecné pristupna vefejna prostranstvi
v zastavéném (izemi a zastavitelnych plochach.
PRIPUSTNE VYUZITI
navsi, chodniky, ulice s Upravami pro intenzivni pohyb péSich, zastavky a zalivy hromadné dopravy
odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky
vefejna zelen
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pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, pujcovny sportovniho vybaveni, ob¢erstveni s venkovnim

posezenim, trziSté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou

v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu Gzemi
NEPRIPUSTNE VYUZITI

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

vySkova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi pro podminéné pfipustné objekty

6.1.5. PLOCHY SIDELNi ZELENE — 7

HLAVNI VYUZITI

Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou drevin, které pini funkci kompoziéni
a odpocinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izolacni zeler.
PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky verejné pfistupné zelené
pozemky izolaéni zelené
plochy vefejnych prostranstvi, pozemky pro pési pohyb a cyklostezky
objekty, stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna WC, kiosky,
détska a rekreacni hfisté, vodni prvky a plochy, nauéné stezky
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy,
manipulaéni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho
vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpoginkovymi aktivitami
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, d&je a zafizeni, které narusuiji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby — doplfikové objekty max. 1 nadzemni podlazi

6.1.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

HLAVNI VYUZITi

Plochy jsou uréeny pro bydleni, dale pro obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobné vyroba, sluzby

a femesla).

PRIPUSTNE VYUZIT
pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi
a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreaéni zafizeni,
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v (zemi

. ¢innosti, d&je a zafizeni, které narusuji prostredi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

NEPRIPUSTNE VYUZITI
do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komercni, vyrobni atd., které svou povahou
a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych G¢inka rizikovych
faktoru Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

vySkova regulace zastavby
ve stabilizovanych plochéch : maximalné 2 pina nadzemni podlaZi a vyuziti podkrovi
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v rozvojovych plochéch : maximalné 2 pind nadzemni podlazi

minimalni vyméra pozemku v rozvojovych plochach 650m2
maximalni zastavénost pozemku v rozvojovych plochach 35% vyméry pozemku

6.1.7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D

PLOCHY SILNICNi DOPRAVY DS
HLAVNI VYUZITi
Plochy slouZi zpravidla k zajiSténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Gzemi dopravni infrastrukturou.
PRIPUSTNE VYUZITI
silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
plochy pro pési a cyklisty, rzné formy zelené, napf. izolaéni zelen
odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze
zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatreni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENI DV

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouZi zpravidla k zajiSténi sluzeb pro dopravu.
PRIPUSTNE VYUZITI
Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
sluzby pro motoristy
silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
plochy pro pési a cyklisty, rGzné formy zelené, napf. izolacni zelen
parkovaci stani, hromadné garaze
zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, d&je a zafizeni, které naruuji hlavni vyuZiti

PLOCHY UCELOVYCH KOMUNIKACI DU

HLAVNI VYUZITi
Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouZicich pro obsluhu nemovitosti a pozemk( v sidle a krajiné
a umozriujici bezpecny prachod krajinou (napfiklad prichod cyklistickych, péSich tras).
PRIPUSTNE VYUZIT
ucelové komunikace, doprovodnd a izolaéni zeleri, manipula¢ni plochy, cyklisticke a pési trasy, odpocivadia
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, déje a zarfizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi
¢innosti, které narusuji pfirodni hodnoty Gzemi, napfiklad ruSeni mezi
¢innosti, d&je a zafizeni, které naruuji hlavni vyuZiti

6.1.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

HLAVNI VYUZITi
Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déji souvisejici se zajiSténim obsluhy Gzemi technickym
vybavenim.
PRIPUSTNE VYUZIT
pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodd,

vodojemd, kanalizace, éistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych komunika¢nich zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody
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stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
ochrann a izola¢ni zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlazi

6.1.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI —

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouZzi pro umisténi ploch vyroby a skladovani, zemédélskych areald.
PRIPUSTNE VYUZITI
stavby a zafizeni pro zemédélskou, primyslovou a lesnickou vyrobu a skladovani
souvisejici verejna infrastruktura
stavby pro femeslnou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
sbérnad mista komunalniho odpadu
izolagni zelen, vyhrazena zelen
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro stravovani, ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice)
v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni
stavby pro bydleni v pfipadé, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, majitele provozovny
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, déje a zafizeni, které naruduji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby
0 maximalné 3 nadzemni podlaZi
0 v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vySka fimsy ve stabilizované plose max. 8m
0 objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontaini hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

6.1.10. PLOCHY SMISENE VYROBNI — SV

HLAVNI VYUZITi

Plochy slouZzi k umistovani pozemki staveb vyroby a skladovani, které svou ¢innosti neovliviiuji negativné Zivotni
prostredi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.
PRIPUSTNE VYUZIT
pozemky staveb pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
maloobchodni a obchodni provozy
pozemky souvisejici vefejné infrastruktury
sbérna mista komunalniho odpadu
ochranna a izolaéni zelen
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
vyzkumna zafizeni v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni
ob&anské vybaveni a sport (vybavenost pro zaméstnance)
bydleni pro osoby zajistujici dohled nebo majitele provozovny, sluzebni byt

NEPRIPUSTNE VYUZITi

¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

vySkova regulace zastavby
0 maximalné 2 nadzemni podlaZi
0 v pfipadé halovych objektl vySka fimsy max. 8 m, v pfipadé plochy zmény 38-SV a 36 SV max. 10m

6.1.11. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — N

HLAVNI VYUZITi
Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvIlaStnim estetickym vyznamem pro
utvareni krajinného razu tzemi.
PRIPUSTNE VYUZIT
¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v Gizemi a kolobéhem vody v pfirodé
vystavba vodnich ploch
revitalizace tokl a protipovodiova opatfeni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni
dopady do vodniho rezimu - €istoty vod
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- ¢innosti, déje a zafizenl, které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviluji kvalitu a Cistotu vody a
vodniho reZimu
nepfipustna je vystavba objektd v tésné blizkosti bfehd
¢innosti, d&je a zafizeni, které narusuji krajinny raz

6.1.12. PLOCHY ZEMEDELSKE - P

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouZici k zajisténi podminek pro prevazné zemédélské vyuZziti.

PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. liniove stavby dopravni a technické infrastruktury
celové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na
sanich
opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy Gzemi, realizace interakénich prvki USES
opatfeni pro prispivajici k vysSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destU, protipovodiova a protierozni
opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT
pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, dostavby a pfistavby malého rozsahu
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nérust plochy o max. 20% prvotné zkolaudované plochy)
vystavba menSich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni
zalesnéni mimo zemédeélské pldy v I. aZ Ill. tfidé ochrany ZPF

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSechny €innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreace, dale objektd,
které by mohly slouZit k bydlent, rekreaci)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

zemédélské objekty o maximalni vyméfe 40m2

6.1.13. PLOCHY LESNi- L

HLAVNI VYUZITI
SlouZi k pInéni funkci lesa a ¢innostem souvisejicim s touto hlavni funkci.
PRIPUSTNE VYUZIT

hospodareni na PUPFL, nezhytné stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
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ucelové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni
ginnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatfeni pro
udrZeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni
pfispivajici k vy3Si retencni schopnosti krajiny

Nepripustné vyuZiti
vSechny €innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreace, dale objektd,
které by mohly slouZit k bydleni, rekreaci...)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
pouze nezbytné nutné stavby pro myslivost a ochranu pfirody
pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technickeé infrastruktury
vystavba malych vodnich nadrzi

6.1.14. PLOCHY PRIRODNI - E

HLAVNI VYUZITi
Zahrnuje plochy s Ucelem zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V feSeném Uzemi se jedna o plochy
biocenter.
PRIPUSTNE VYUZIT
vyuZiti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
zménou vyuZiti Gzemi nesmi dojit k narudeni nebo omezeni pfirodni funkce souasnych ploch USES
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni; umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim z&sahu a naruSeni funkénosti biocentra
NEPRIPUSTNE VYUZITI
zmény vyuZziti Gzemi, které by sniZovaly sou¢asny stuper ekologické stability ploch
jakékoli zmény vyuZziti Gzemi, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich
ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemku, téZba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych

6.1.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN - K

HLAVNI VYUZITi
Plochy slouZi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené v krajiné,
liniova zelen.
PRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim ekologické rovnovahy
Uzemi
realizace USES
realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni prispivajici k vySsi retenci krajiny
liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vystavba objektt pro ochranu pfirody, véeliny, seniky
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
vystavba vodnich nadrZi, pokud jejich vyuZziti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného razu
NEPRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti, zafizeni a vystavha zmen3uiji jejich plochu, nova vystavba, pouzivani zemédélskych technologii
které mohou narusit strukturu a charakter ploch

6.1.16. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SM

HLAVNI VYUZITI
Plochy vyuZivané prevazné k zemédélskym ucellim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tizemi.
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PRIPUSTNE VYUZIT

- pozemky zemédélského pldniho fondu
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
manipulacni plochy
celové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na konich
opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi
pozemky staveb pro ochranu pfirody
opatfeni pro pfispivajici k vySsi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodiiova a protierozni
opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT
nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, myslivost (napf. véeliny,
seniky)
dostavby a pfistavhy malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nardst plochy
0 max. 20% prvotné zkolaudované plochy)
vystavba mensich vodnich nadrZi, v pfipadg, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vyuZziti ploch, které se neslu€uje s vyuZitim hlavnim , zejména vystavba objekt( rodinné rekreace a objekt,
které by mohly slouZit k bydlent, rekreaci
¢innosti naruSujici ekologickou rovnovahu tzemi

6.1.17. PLOCHY SPECIFICKE - F

HLAVNI VYUZITI
Plochy specifické se obvykle samostatné vymezuji za UCelem zajiSténi zvlaStnich podminek, které vyZaduji
zejména pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpe€nost statu, civilni ochranu, vézefstvi, sklady
nebezpecnych latek, Gtulek pro zvifata apod.
PRIPUSTNE VYUZITI
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené
vyroby, liniové stavby technické infrastruktury, manipulacni plochy
izolacni zelen, vyhrazena zelen
pozemky ZPF a PUPFL, vodni plochy
. realizace USES
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku neZadoucich pohledovych dominant
NEPRIPUSTNE VYUZITI
jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti dzemi

6.2. NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY VYUZITI
UZEMI

OBECNE PODMINKY PRO RESENE UZEMI
respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby
v zastavéném Uzemi obce pfi doplnéni a prestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby nebo
stavebni Upravy objektu) respektovat stabilizované linie a vySky zastavby uliéniho prostoru (odchylky jsou
podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb nerespektujicich historickou
zastavbu zohlednit pdvodni strukturu a navrh pfizpGsobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych domu
za predni uli¢ni frontou pfi hlubSich parcelach
v (izemi nebudou vytvafeny nové dominanty, at jiz hmotnosti soubord nebo jeho ¢asti
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moznost zastavhy ve stabilizovanych i rozvojovych plochach zejména na pozemcich smiSeného bydleni je
podminéna vybudovanim odpovidajici vefejné dopravni a technické infrastruktury — pfistupové komunikace,
inZenyrskych siti na hranici pozemku

PROSTOROVE ZASADY USPORADANI, NAVRZENE V URBANISTICKE KONCEPCI PRO VYMEZENE
PLOCHY
vySkova hladina zastavby pro bydleni je stanovena na max. 3 nadzemni podlaZi v pfipadé bydleni
hromadného (mimo stfeSnich prostor), u zastavby smiSené obytné v rozvojovych plochach na max. 2
nadzemni podlazi (mimo stfeSnich prostor) ve stabilizovanych plochach na max. 2 nadzemni podlazi a vyuZiti
podkrovi
pfi dopinéni proluk a stavebnich Upravach ve stabilizovaném (zemi vySku zastavby pfizpGsobit okolni
zastavbé, nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici strukturu tradiéni zastavby)
v pfipadé vyrobnich a skladovych objektu je maximalni vySka fimsy v rozvojové ploSe max. 8 m
v pfipadé objektl smiSenych vyrobnich je maximaini vySka Fimsy v rozvojové ploSe 36-SV a 38-SV max.
10m, ostatni plochy max. 8 m
maximalni ploSné vyméra staveb pro rekreaci je 25m2 ve vSech plochach, které umistovani téchto staveb
umoZzniuje
nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce

6.3. PRVKY REGULACNIHO PLANU
Uzemni plan vymezuje prvky regulacniho planu:

Vystavba v ploché&ch, kde jsou vymezeny stavebni éary, musi tyto stavebni ¢ary respektovat - hlavni stavba
musi byt umisténa pracelim na stavebni ¢are (dle vyznacdeni v grafické ¢asti) v toleranci do 10m pred nebo
za touto ¢arou.

Dostavby proluk musi respektovat polohu navazujicich objektd v uliéni Cafe, vystavba ve stavebnich
pozemcich navazuijici na stavajici fadovou zastavbu musi navazovat na tuto zastavbu.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNO§TI
STATU A,PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb a opatfeni je vymezen ve vykrese ¢. 5 Vefejné prospésné stavby,

opatfeni a asanace. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a opatfeni nize uvedenych nevyluéuje moznost vymezit
dalSi vefejné prospésné stavby, opatfeni pfip. asanace v navazujici izemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI | PLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJINE PROSPESNE STAVBY

VPS | charakteristika VPS [ k.0, parcelni &isla | identifikace - vyuziti plochy

dopravni a technicka infrastruktura (komunikace a inZenyrské sité)

WD | plocha bloku mezi ulicemi Komenského, Tikovickou a Jefabkovou OFEChO‘l’égéé' 11884307 11838, 31-DS

WD2 | plocha pro Gpravu kfiZovatky silnice 11/152 s ulicemi Sokolska Ofechov, p.¢. 883/1, 884/1 33-DS
a Syrovicka u kostela VSech Svatych

WD3 | koridor D10-B &tyfpruhové silnice . tidy tzv. ,Jihozapadni Ofechov, p.¢. 2402/1, 42-DS
tangenty Troubsko - Rajhrad-Syrovice, varianta B 240212, 2416
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS charakteristika VPS k.U., parcelni ¢isla identifikace - vyuZiti plochy

WT1 | stavba vedeni elektrizaéni soustavy MélCany + napojeni novym
vedenim na sit 110 kV (ZUR TEE16)

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VPO | charakteristika VPO | k.i., parcelni &isla | identifikace - vyuZiti plochy
zaloZeni prvkid Uzemniho systému ekologické stability
VU1l plochy pro rozSifeni biocentra LBC 10 - VPO pro obec Ofechov, p.¢. 6417, 6418, 45-E
6419, 6425
VU2 plochy pro roz§ifeni biocentra LBC 10 - VPO pro obec Ofechov, p.¢. 6426 46-E
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VYMEZENi DALSICH VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,

PARCELNICH GISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A

PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA,

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS

charakteristika VPS |

k.u., parcelni &isla

| identifikace - vyuZiti plochy

pro verejnou infrastrukturu

PO1 | plocha pro diim s pe€ovatelskou sluzbou pro seniory u kostela Ofechov, p.¢. 5783, 5784 1-0
V8ech Svatych
koridory (komunikace a inZenyrské sité) a plochy vefejnych prostranstvi
PP1 | koridor na vychodnim okraji obce, vedouci paralelné s ulici Ofechov p.¢. 5075, 5076, 5077, 2-U
Sokolskou a Brnénskou v trase stavajici cesty - VPS pro obec 5078, 5079, 5080, 5081, 5082,
5083, 5084, 5085, 5086, 5087,
5090, 5094,5095, 5096, 5097,
5098, 5099, 5100, 5101, 5103,
5104, 5105, 5106, 5107, 5108,
5109, 5110, 5111, 5125, 5126,
5127, 5128, 5129, 5130, 5131,
5132, 5133, 5134, 5135, 5136,
5138, 5139, 5140, 5141, 5142,
5143, 5144, 5145, 5148, 5149,
5151, 5152, 5153, 7712
PP2 | koridor k obsluze plochy 37-SV - VPS pro obec Ofechov p.¢. 5796, 5797, 5798, 3-U
5799
PP3 | koridor propojujici Ofechov s Tikovicemi - VPS pro obec Ofechov p.¢. 1511/1, 5112/1, 4-U
5112/2, 5112/3, 5793, 5794,
5814, 5816, 5845
PP4 | koridor propojujici ulici Jefabkovu s Divadelni ulici k obsluze Ofechov p.¢. 1936/1, 1965/2, 6-U
plochy 28-SO na zapadnim okraji obce - VPS pro obec 1965/3, 7048, 7049, 7050, 7051,
7052, 7054, 7086, 7087, 7088,
7089, 7090, 7091, 7092, 7093,
7094, 7095, 7096, 7097, 7098,
7099, 7100, 7101, 7102
PP5 | plocha vefejného prostranstvi v Druzstevni ulici v Tikovicich Ofechov p.¢. 1728 44-U
Z - plochy sidelni (verejné) zelené
PSzZ1 | plochy sidelni zelené kolem stavajiciho hrbitova v Tikovicich - VPS pro Ofechov, p.¢ 7060, 7062 43-7
obec

8.1 STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nejsou stanovena.

9.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi

PLOCHY UZEMNICH REZERV PRO PLOCHY SMISENE OBYTNE

MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,

VCETNE PODMINEK PRO JEHO

PROVERENI

2-SO-UR LOKALITA ZA ORLOVNOU

proveéfit vySkové Clenéni zastavby
proveéfit podminky obsluhy technickou infrastrukturou
3-SO-UR LOKALITA ZA ORLOVNOU

provéfit vySkové Clenéni zastavby
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proveéfit podminky obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou
6-SO-UR LOKALITA HUSARKY POD FAROU
proveéfit podminky obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou
provefit vySkové Elenéni zastavby
7-SO-UR LOKALITA HUSARKY POD FAROU
provéfit podminky obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou
provéfit vySkové Clenéni zastavby
8-SO-UR LOKALITA AKRLIKY
proveéfit podminky obsluhy technickou infrastrukturou
provefit vySkové Elenéni zastavby

PLOCHY UZEMNICH REZERV PRO PLOCHY VODNi A AVODOHOSPODARSKE

9-N-UR LOKALITA NADRZ ZELESICE
proveéfit stfet s ochranou pfirodniho parku Bobrava
provéfit umisténi vodohospodarské stavby

PLOCHY UZEMNICH REZERV PRO PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

10-DS-UR KORIDOR SILNICNIHO OBCHVATU
proveéfit umisténi komunikace silniéniho obchvatu
respektovat podminky OP ropovodu
respektovat podminky OP produktovodu
respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 bar(

10. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi_PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI
LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM
A VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE

15-SO plocha ve vychodni ¢asti Ofechova, vzhledem k rozsahu plochy 2,28 ha a parcelaci plochy je tfeba tzemni
studif provéfit umisténi plochy vefejnych prostranstvi o rozloze 1000 m? s ohledem na realizovanou zastavbu Na
Kopci a zemni rezervu 1-SO-UR, provéfit moZnosti péSi prostupnosti lokalitou.

Pfi zpracovani uzemni studie budou respektovana vydana (zemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

STANOVENI LHUTY PRO PORIZEN{ UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhata pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci €innosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne G¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovena Ihiita
se vztahuje k datu spinéni vSech uvedenych povinnosti zakon¢enych vloZenim dat do evidence.

Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.

24-SO  plocha v jihozapadni ¢asti Ofechova, o vymére plochy 1,67 ha
Uzemni studii je tfeba provéfit:

- parcelaci Gzemi pfi respektovani vyuZitych stavebnich pozemk

- umisténi ploch verejnych prostranstvi a feSeni dopravni obsluhy pozemk(
- prostupnost Gzemi

- podrobné podminky prostorového uspofadani tzemi
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- feSeni mozného stfetu s vyuZitim sousedicich ploch smiSenych vyrobnich

Pfi zpracovani uzemni studie budou respektovana vydana (zemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne G¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovend lhiita
se vztahuje k datu splnéni vSech uvedenych povinnosti zakon¢enych vioZenim dat do evidence.

Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.

26-SO plocha v zapadni ¢asti Ofechova, o vymére plochy 2,16 ha

Uzemni studii je tfeba provéfit:

- parcelaci Gzemi

- umisténi ploch vefejnych prostranstvi dle vyhl. 501/2006Sh., §7 - minimalné o vymére 2100m2

- umisténi vefejnych prostranstvi pro obsluhu Gzemi, feSeni dopravni obsluhy pozemk(

- prostupnost Gzemi

- podrobné podminky prostorového usporadani tzemi

- feSeni mozného stfetu s vyuZitim sousedicich ploch smiSenych vyrobnich

Pfi zpracovani Gzemni studie budou respektovana vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne Géinnosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovena lhita
se vztahuje k datu spinéni vSech uvedenych povinnosti zakon¢enych vloZenim dat do evidence.

Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.

28-SO plocha v zapadni ¢asti Ofechova, o vymére plochy 6,94 ha

Uzemnimi studiemi US-A (pro ¢ast plochy o vyméfe 1,76 ha) a US-B (pro ¢ast plochy o vyméfe 5,18 ha) je tfeba
provéfit:

- parcelaci Uzemi pfi respektovani vyuZitych stavebnich pozemku

- umisténi ploch vefejnych prostranstvi dle vyhl. 501/2006Sh., §7

- umisténi vefejnych prostranstvi pro obsluhu Gzemi, feSeni dopravni obsluhy pozemki

- prostupnost Gzemi

- podrobné podminky prostorového usporadani tzemi

Pfi zpracovani uzemnich studii budou respektovana vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhata pro pofizeni uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence (zemné
planovaci €innosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne G¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovend lhiita
se vztahuje k datu splnéni vSech uvedenych povinnosti zakon¢enych vioZzenim dat do evidence.

Uzemni studie budou pofizeny z podnétu obce.

52-SO plocha v lokalité u erpaci stanice, o vymére plochy 0,38 ha

Uzemni studii je tfeba provéfit:

- parcelaci Gzemi

- feSeni dopravni obsluhy pozemk(i, umisténi vefejnych prostranstvi pro obsluhu Gzemi

- podrobné podminky prostorového uspofadani tzemi

Pfi zpracovani Gzemni studie budou respektovana vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne Gg&innosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovena Ihita
se vztahuje k datu spinéni vSech uvedenych povinnosti zakon¢enych vioZenim dat do evidence.

Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.

33



UZEMNI PLAN NEOBSAHUJE:

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci,

vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni
plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihity pro jeho vydani,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

11.  UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POETU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Dokumentace Gzemniho planu obsahuje 34 listd textové ¢asti

Dokumentace Uzemniho planu obsahuje 5 listl grafické ¢asti:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
5. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000
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